Numer we wiasciwym rejestrze sadowym albo ewidencji

NP 5271025954 KrS 00000660086

Sprawozdanie finansowe jednostki innej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 15.03.2019
Data poczatkowa i koficowa okresu, za ktdry sporzadzono sprawozdanie
SRR 01.01.2018 s 31.12.2018
Jednostka danych liczbowych
X w zlotych O w tysigcach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
Nazwa Firmy

BARC WARSZAWA S.A.

Siedziba podmiotu

Welowédztio M AZOWIECKIE Fovist  M.ST.WARSZAWA

Gmea M.ST.WARSZAWA Misfseommit \WARSZAWA

Adres

“J  POLSKA Wolewddztwe MAZOWIECKIE

Fowiat M.ST. WARSZAWA O™ M.ST.WARSZAWA

Ve NOWOGRODZKA Nrdom 62C s
Midscomosé \WARSZAWA Kodpoctony 02-002 PO WARSZAWA
Siedziba i adres przedsigbiorcy zagranicznego - wypelnia oddziat (zaklad) przedsigbiorcy zagranicznego
——— — P ———

Ulia Nr domu Nr lokalu

Podstawowy przedmiot dzialalnosci jednostki

Numer PKD
4120Z ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZIKALNYCH | NIEMIESZKALNYCH
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Czas trwania dzialalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony

[0 Wskaz okres, jezeli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod 01.01.2018 datado 31.12.2018

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jezeli w sklad jednostki wehodzg wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzgdzajgce samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne

X sprawozdanie nie zawiera danych lacznych

Zalozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarcze] przez jednostkg w dajgcej si¢ przewidzie¢ przyszlosci:

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istniejg okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalno$ci:
X tak O nie

Opis okoliczno§ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzgdzone po polaczeniu spélek (opcjonalnie)

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktérego nastgpito polgczenie,
wskazanie, Ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po polaczeniu spélek:

O sprawozdanie sporzadzone po polgczeniu spolek

O sprawozdanie sporzadzone przed polaczeniem spolek
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Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia polaczenia (nabycia, taczenia udziatéw)

Zasady (polityka) rachunkowosci

Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo
wyboru

Spotka stosuje zasady rachunkowosci w zakresie metody wyceny aktyw6w i pasywow oraz
przychodow i kosztéw zgodnie z ustawg o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. tekst
jednolity Dz.U.2019r poz.351. W zakresie ktérym ustawa daje prawo wyboru stosowania
niektérych zasad prowadzenia rachunkowosci — Spétka zastosowata nastepujace rozwigzania:
* Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

* Okresami sprawozdawczymi sg miesigc i rok.

« Spétka sporzgdza rachunek zyskow i strat w wersji kalkulacyjnej a rachunek przeptywéw
pienieznych metodg posrednig.

» Sktadniki majgtku o okresie uzytkowania dtuzszym niz rok, ale wartosci poczgtkowej
nieprzekraczajgcej 3500 zt odpisuje sie z chwilg wydania do uzytkowania bezposrednio w
koszty zuzycia materiatow.

* Amortyzacji Srodkow trwatych i wartosci niemateriainych i prawnych o niskiej jednostkowej
wartosci poczatkowej od 3500 zt do 10000zt wigcznie dokonuije sie przez odpisanie
jednorazowo catej wartosci poczatkowej tych sktadnikéw.

* Do amortyzacji budynkéw i budowli oraz wartosci niematerialnych i prawnych stosuje sie
metode liniowg i stawki okreélone w wykazie stanowigcym zatgcznik do ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych.

* W okresie sprawozdawczym zmieniono zasade klasyfikacji i grupowania zatrzymanych
wykonawcom kaucji gwarancyjnych z pozycji krotkoterminowych zobowigzan z tytutu dostaw i
uslug do pozyciji "zobowigzania inne" w podziale na krétko - i dtugoterminowe.
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Omoéwienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

» Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia, kosztéw
wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny srodkéw trwatych na
podstawie przepiséw zewnetrznych), pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub
umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Odpisy amortyzacyjne od $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,
dokonuje sie metodg liniowg wg stawek amortyzacyjnych, stanowigcych zatacznik do ustawy
podatkowej

» Udziaty w innych jednostkach zaliczone do aktywéw trwatych wycenia sie wedtug ceny
nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

* Inwestycje w nieruchomosci wycenia sie wediug wartosci godziwej a réznice z
przeszacowania ksieguje sie na fundusz z aktualizacji wyceny. Zmiana z tytutu utraty wartosci
do wysokosci zrownania wartosci godziwej z ceng nabycia zmniejsza fundusz z aktualizacji
wyceny. Gdy warto$¢ godziwa bedzie nizsza od ceny nabycia réznica obcigza koszty okresu.
* Rzeczowe skfadniki aktywow obrotowych wycenia sie wedtug ceny nabycia lub kosztéw
wytworzenia nie wyzszych od cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

* Nalezno$ci wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty.

* Inwestycje krétkoterminowe wycenia sie wedtug ceny rynkowej albo ceny nabycia, zaleznie
od tego, ktéra z nich jest nizsza, a krétkoterminowe inwestycje, dla ktérych nie istnieje aktywny
rynekw inny sposéb okreslonej warto$ci godziwe;j.

» Zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

» Rezerwy wykazywane sg w wiarygodnie oszacowanej warto$ci.

+ Kapitaty wlasne oraz pozostate aktywa i pasywa - w wartosci nominalne;.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik z dziatalno$ci operacyjnej powstaje z réznicy pomiedzy przychodami ze sprzedazy netto
oraz pozostatymi przychodami operacyjnymi a warto$cig sprzedanych produktéw i ustug,
kosztami sprzedazy, kosztami zarzadu oraz pozostatymi kosztami operacyjnymi.

Przychody z wykonania uméw deweloperskich rozpoznawane w momencie podpisania aktu
przeniesienia wiasnosci.

Koszty wytworzenia, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowaé przychodom osiggnietym
przez jednostke, wptywaja na wynik finansowy jednostki za ten okres sprawozdawczy, w
ktérym przychody te wystgpity.

Koszty wytworzenia, ktére mozna jedynie w spos6b poéredni przyporzadkowaé przychodom
lub innym korzy$ciom osigganym przez jednostke, wplywajg na wynik finansowy jednostki w
czescei, w ktorej dotyczg danego okresu sprawozdawczego, zapewniajac ich wspotimiernosé do
przychodow lub innych korzysci ekonomicznych.

Wynik z operacji finansowych powstaje z r6znicy pomiedzy przychodami finansowymi a
kosztami finansowymi
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Spétka sporzadza:
1. rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym.

2. rachunek przeptywéw pienieznych metodg posrednig
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BARC WARSZAWA S.A.

(danec jednostki)
BILANS
sporzadzony na dziea: = 31122018 ... ...
Jjednostka obliczeniowa: . zt
Stan na dzief koficzacy Stan na dzieh kofiezgcy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
A | Aktywa trwale 148167548 | 2684497,84] A |Kapital (fundusz) wlasny 69 840 997,58 | 72 127 472,58
I f:‘;:t:ffe‘ RS o aiie 0,00 000| I |Kapital (fandusz) podstawowy 500000,00] 500 000,00
Koszty zakoficzonych prac Kapital (fundusz) zapasowy,
1 | rozwojowych m|m: 64 384 336,78| 70288 921,70
—nadwyzka wartosci sprzedazy
(warto$ci emisyjnej) nad
2 || Wartosé firmy wartofcia nominalng udziatéw
(akeji)
3 Inne wartosci niematerialne m Kapital (fundusz) z aktualizacji
i prawne wyceny, w tym:
4 Zaliczki na wartosci T — z tytutu aktualizacji wartofei |~
niematerialne i prawne godziwej
I |Rzeczowe aktywa trwale T 38967548 1592497,84| yv |Fozostale kapitaly (fandusze)
rezerwowe, w tym:
. e — tworzone zgodnie z umowa
1 | Srodki trwate 38067548 | 1592 497,84 (statutem) spolki
grunty (w tym prawo - _ . .
2) uzytkowania wieczystego gruntu) najutizialy, (kcje)misene
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii lgdowej 119 185,14 | 1347 996,35| V | Zysk (strata) z lat ubieglych
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 22 392,90 31304,09| VI | Zysk (strata) netto 4 956 660,80 1 338 550,88
Odpisy z zysku netto w ciagu
d) | érodki transportu 212 770,47 209 425,87 | VII | roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)
¢) | inne srodki trwate 35 326,07 3771,53| p |Zebowiazaniairezerwy na 9335452,49| 8015 005,30
zobowiazania
2 | Srodki trwate w budowie I | Rezerwy na zobowigzania 179 842,05 179 842,05
3 Zaliczki na $rodki trwale 1 Rezerwa z tytutu odroczonego -
w budowie podatku dochodowego
. q . Rezerwa na §wiadczenia =
I | Naleinosci dlugoterminowe 0,00 0,00| 2 iim Ine i podobae 0,00 0,00
1 | Od jednostek powigzanych — dlugoterminowa
Od pozostatych jednostek, -
2 | w ktérych jednostka posiada — krétkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 3 | Pozostale rezerwy 179 842,05 179 842,05
IV | Inwestycje diugoterminowe 1092 000,00 | 1 092 000,00 — dlugoterminowe
1 | Nieruchomoici — krétkoterminowe 179 842,05 179 842,05
2 | Wartosci niematerialne i prawne II | Zobowigzania dlugoterminowe 995 534,11 0,00
Diugoterminowe aktywa ; .
3 finansowe 1092000,00| 1092000,00] 1 ] Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powigzanych 1092000,00| 1092000001 2 |w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
—udziaty lub akcje 1092 000,00 1092000,00] 3 | Wobec pozostalych jednostek 995 534,11 0,00
— inne papiery warto§ciowe a) | kredyty i pozyczki
D . . z tytulu emisji diuznych
udzielone pozyczki b) papieréw wartosciowych
—inne diugoterminowe aktywa . . .
finansowe ¢) | inne zobowiazania finansowe
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Informacja uszczegélawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktérych jednostka posiada 0.00 0.00 d) | zobowigzania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
—udzialy lub akcje e) | inne 995 534,11 0,00
. . . Zobowiazania ;
inne papiery warto$ciowe I Kkrétkoterminowe 8160076,33| 7835163,25
— udzielone pozyczki 1 ZOb(.’ : oltice jednostel 1770,09 441,32
powigzanych
— inne diugoterminowe aktywa z tytutu dostaw i uslug,
finansowe 2) o okresie wymagalnosci: 1770,09 441,32
¢) | w pozostalych jednostkach 0,00 0,00 — do 12 miesigcy 1770,09 441,32
— udzialy lub akcje —powyzej 12 miesigey
— inne papiery warto$ciowe b) |inne
Zobowigzania wobec
. . . pozostalych jednostek,
udzielone pozyczki 2 w kiérych jednostka posiada 0,00 0,00
Zaangazowanie w kapitale
— inne diugoterminowe aktywa 3) z tytutu dostaw i uslug, o okresie 0.00 0.00
finansowe wymagalnosci: ’ ’
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe — do 12 miesigcy
Dlugeterminowe rozliczenia - ol
A% micdryehrese e 0,00 0,00 —powyzej 12 miesigcy
1 Aktywa z tytulu odroczonego b) |inne
podatku dochodowego
Inne rozliczenia Zobowiazania wobec
2 | migdzyokresowe 3 | pozostatych jednostek 8006392,72( 7 684262,06
B | Aktywa obrotowe 77694 774,59| 77457 980,04  a) | kredyty i pozyczki
2z tytutu emisji dtuznych
I | Zapasy 68 265 982,43| 70837 852,78| b) papieréw wartofciowych
1 | Materiaty c) | inne zobowigzania finansowe
. ey z tytulu dostaw i ustug,
2 | Pélprodukty i produkty w toku 17 454 743,85| 14 923 101,41 d) o okresie galnodei: 2509 012,79 281044149
3 | Produkty gotowe 2297 626,19| 5770799,89 —do 12 miesiecy 2509012,79| 2033078,08
4 | Towary 48 188 367,37 | 49997 775,42 —powyzej 12 miesiecy 0,00 777 363,41
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 32524502 146176,08] ) ff;’uz: otrzymane na dostawy 3866698,86| 3991966,89
II | Nalezno$ci krétkoterminowe 1029 106,45 602 305,27 ) | zobowiazania wekslowe
z tytulu podatkéw, cel,
1 Nale_zno§c1 od jednostek 0,00 000| g pbezpleczen spolecz_nych 998 536,25 855 044,52
powiazanych i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych
a) i o)kmsi:(;psﬁg:l ushig, 0,00 0,00 h) |z tytulu wynagrodzen
— do 12 miesigcy L i) | inne 632144,82| 26 809,16
—powyzej 12 miesigcy 4 | Fundusze specjalne 151 913,52 150 459,87
b) | inne IV | Rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktérych jednostka . .
2 posiada azowanie w 0,00 0,00] 1 |Ujemna warto§é firmy
kapitale
a) z ojkresig(s);t;:vy'l ushug, 0,00 0,00] 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
— do 12 miesigcy — dhugoterminowe
— powyzej 12 miesiecy — krétkoterminowe
b) | inne
3 |Naleznoéci od pozostatych 102910645 602 305,27
jednostek
a) ztyomt“ls“i:‘;;;:‘:’y,‘ ushog, 878728,16|  87689,30
—do 12 miesiecy 100 763,61 87 689,30
— powyzej 12 miesigcy 777 964,55 0,00
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b)

z tytulu podatkéw, dotacii, cef,
ubezpieczen spolecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych

123 655,00

511 377,00

©)

mne

26 723,29

3238,97

)

dochodzone na drodze sadowej

Inwestycje krétkoterminowe

8213 985,78

5 936 521,87

Krétkoterminowe aktywa
finansowe

8213 985,78

5936 621,87

a)

w jednostkach powiazanych

0,00

0,00

—udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

—udzielone pozyczki

—inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

—udzialy lub akcje

— inne papiery warto§ciowe

—udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

)

$rodki pieniezne i inne aktywa
pieni¢zne

8213 985,78

5936 521,87

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

1713 985,78

" 1936 521,87

— inne $rodki pienigzne

6 500 000,00

4 000 000,00

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krétkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

1856 699,93

81 300,12

Naleizne wplaty na kapital
(fundusz) podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

79 176 450,07

80 142 477,88

PASYWA razem
(smma poz. Ai B)

79 176 450,07

80 142 477,88
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

BARG WARSZAWA SA. (warlant kalkulacyjny)
(dane jednostki) Jjednostka obliczeniowa: _ zt
. Dane za
Wiersz Wyszczegblnienie rok bieigcy rok peprzedni
A Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialéw, w tym: 32 114 010,05 17 667 769,12
~ od jednostek powiazanych 1 750,00 0,00
I Przychody netto ze sprzedazy produktéw 30 304 602,00 16 723 406,81
1I Przychody netto ze sprzedazy towar6w i materialéw 1 809 408,05 944 362,31
B Kosziy sprzedanych produktéw, towaréw i materialéw, w tym: 21511 675,75 11 486 248,86
— jednostkom powiazanym 1 750,00 0,00
I Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 19 702 267,70 10 541 886,55
II Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow 1809 408,05 944 362,31
C | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A — B) 10 602 334,30 6 181 520,26
D Koszty sprzedazy 827 255,48 1 140 367,18
E | Koszty ogélnego zarzadu 3 507 454,92 3366 067,77
F__ | Zysk (strata) ze sprzedaZy (C~D-E) 6 267 623,90 1675 085,31
G Pozostale przychody eperacyjne 502 955,16 65 523,89
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 377 134,64 23 902,44
II Deotacje
I | Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych 16 479,48 0,00
IV | Inne przychody operacyine 109 341,04 41621,45
H Pozostale koszty operacyjne 653 873,34 227 503,32
1 Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
II Aktualizacja warto§ci aktywéw niefinansowych 585 902,10 165 312,31
Il | Inne koszty operacyjne 67 971,24 62 191,01
I__| Zysk (strata) z dzialalnofci operacyjnej (F + G — H) 6 116 705,72 1513 105,88
J Przychody finansowe 139 662,61 149 179,33
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym:
—w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
n Odsetki, w tym: 139 662,61 149 179,33
— od jednostek powiazanych
OI | Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
—w jednostkach powiazanych
IV | Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych
A\ Inne
K Kosziy finansowe 117,53 344,33
I | Odsetki, w tym: 90,38 262,64
— dla jednostek powigzanych
I Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
—w jednostkach powiazanych
III | Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych
IV | Inne 27,15 81,69
L__| Zysk (strata) brutte (I+J-K) 6 256 250,80 1661 940,88
M | Podatek dochodowy 1 299 590,00 323 390,00
N Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwickszenia straty)
0 Zysk (strata) netto (L-M-N) 4 956 660,80 1 338 550,88
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"Dodatkowe informacje i objasnienia” sporzadzane wedlug zatgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci (ze wzgledu na ich
specyfike) generalnie nie majg nadanej jako catosci postaci ustrukturyzowanej. Te czgsS¢ sprawozdania jednostka
sporzadza we wiasnym zakresie | dotacza w postaci plikéw PDF jako element sprawozdania finansowego klikajgc na
przycisk umieszczony ponizej. Struktury logiczne zamieszczone na stronie BIP Ministerstwa Finanséw wymagajg takze
dotgczenia opisu do informacji dodatkowej, ktéry nalezy zamiesci¢ w sposob analogiczny.

I_‘ Liczba dotgczonych opisow: 1 Liczba dotgczonych plikéw: 1

Mlaanie jeden punkt "Dodatkowych informacji i objasnient”, dotyczacy rozliczenia réznicy pomigdzy podstawg
opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto ma nadang ustrukturyzowang
forme — druk dostepny ponize;.

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansewym (zyskiem/stratg) brutto

Jednostka obliczeniowa: zt

Rok poprzedni

Rok biezacy (opcjonalnie)

Wyszezegblnienie Wartosé Warto$é

z zyskow z innych Zrédet
tgczna kapitalowych | przychodéw Iaczna
(opcjonalnie) | (opcjonalnie)

z innych
Zrodet
przychodow

z Zyskow
kapitalowych

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok | 4 956 660,80

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale roznice
pomigdzy zyskiem/strata dla
celow rachunkowych a
dochodem/strata dla celow
podatkowych)

C. | Przychody niepodlegajace :
opodatkowaniu w roku biezacym 17170.48

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujgte w ksiggach
rachunkowych lat ubieglych

E. | Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychodéw (trwate
réimice pomiedzy zyskiem/strata
dla celéw rachunkowych 0.00
a dochodemy/stratg dla celow
podatkowych)

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodéw 600 878,77
w biezacym roku

0,00

507 145,85

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku
biczacym ujete w ksiggachlat | 007 140:85
ubieglych

H. | Strata z lat ubieglych 0,00

I. |Inne zmiany podstawy

opodatkowania 0,00

J. | Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

K. | Podatek dochodowy 1 299 590,00

6 839 948,09
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BARC WARSZAWA S A.

(dane jednostki)
ZESTAWIENIE ZMIAN
W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM
sporzadzone zaokres ... ... .. . 01.01.2018-31.12.2018 .. ... .. .
Jjednostka obliczeniowa:  z}
| Dane za 5
Wiersz Wyszczegoélnienie rok biezgcy rok poprzedni
I Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 72 127 472,58 75 720 549,70
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledow
La. | Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 72 127 472,58 75 720 549,70
1. | Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 500 000,00 500 000,00
1.1. | Zmiany kapitalu (fanduszu) podstawowego
a) zwigkszenie (z tytulu)
- wydania udzialéw (emisji akcji)
b) zmniejszenie (z tytulu)
- umorzenia udzialéw (akcji)
1.2, | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 500 000,00 500 000,00
2. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 70 288 921,70 72 220 556,48
2.1. | Zmiany kapitalu (funduszu) zapasowego -5 904 584,92 -1 931 634,78
a) zwigkszenie (z tytutu) 1338 550,88 2 068 365,22
- emisji akcji powyzej wartofci nominalnej -
- podziatu zysku (ustawowo) 133855088 2068 365,22
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢)
b) zmniejszenie (z tytulu) 7 243 135,80 4 000 000,00
- pokrycia straty
- z wyplaty dywidendy 7 243 135,80 4 000 000,00
22. Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 64 384 336,78 70 288 921,70
3 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany
r przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
3.1. | Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytuhy)
- zbycia érodkéw trwatych
3.2. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
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4. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
4.1. | Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
a) zwigkszenie (z tytulu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
4.2. | Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
§. | Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 1 338 550,88 2 068 365,22
5.1. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 1338 550,88 2 068 365,22
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledéw
5.2. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 1 338 550,88 2 068 365,22
a) zwiekszenie (z tytutu)
- podziahi zysku z lat ubieglych |
b) zmn_iqjszenie (z tytutu) 1338 550,88 2 068 365,22
- z tytulu przekazania na kapitat zapasowy 1 338 550,88 2 068 365,22
5.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledéw
5.5. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach
a) zwigkszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu)
5.6. | Strata z lat ubieglych na koniec okresu
5.7. | Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
6. | Wynik netto 4 956 660,80 1338 550,88
a) zysk netto 4 956 660,80 1338 550,88
b) strata netto
c) odpisy z zysku
IL | Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 69 840 997,58 72 127 472,58
L Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku 69 840 997,58 72 127 472,58

(pokrycia straty)
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2018 - 31.12.2018

BARC WARSZAWA S A. sporzadzony za okres ........... .01.01.2018-31.12.2018

B (dane jednostid) {metoda posrednia) jednostka obliczeniowa: _ zl
L | Zysk (strata) nefto ! - Aol | 4956660,80]  1338550,88
I | Korektyrazem ] Sy B =< ] i 4 649 759,68 3099 775,35
1. | Amortyzacja 296 355,15 322 944,56
2. | Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych
3. | Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)
4. | Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej -377 134,64 -23 902,44
5. Zmiana stanu rezerw 0,00 -218 530,00
6. | Zmiana stanu zapaséw 2 571870,35 -58 579,50
7. | Zmiana stanu nalezmosci 373 198,82 -346 104,98
8. | Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i kredytow 1320 447,19 3 093 908,87
9. | Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -104 399,81 -52 578,69

10. | Inne korekty 569 422 62 382 617,53
II. | Przeplywy pieniczne nefto z dzialalnosci operacyine] (I+/-I1) 9 606 420,48 4 438 326,23

L | wplywy ="L - . ] S Tl 8428049 ___30000,00
1. | Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwalych 84 280,49 0,00
2. | Zbycie inwestycji w niernchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 30 000,00
3. | Z aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0.00

a) w jednostkach powiazanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zhycie aktywow finansowych
- dywidendy i ndzialy w zyskach
- spiata udzielonych pozyczek diugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywdw finansowych
4. | Inne wplywy inwestycyjne
. | Wydatki 170 101,26 911 682,91
1. | Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych akiywéw trwatych 170 101,26 911 682,91
2. | Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. | Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych
- udziclone pozyezki diugoterminowe
4. | Inne wydatki inwestycyjne ]

I | Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$cl inwestycyinef (I-I) -8582077|  -881682.91/
E |Wphywy e 0,00 000
1. | Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instramentéw kapitatowych

oraz doplat do kapitatn
2. | Kredyty i pozyczki
3. Emisja dluznych papieréw wartoéciowych
4. | Inne wplywy finansowe

1L f.Wy_dltki' — 724313580 4 000 000,00
1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych
2. | Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli 7 243 135,80 4 000 000,00
3. | Innme, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Splaty kredytéw i pozyczek
5. | Wykup dluimych papieréw wartoSciowych
6. | Z tytudu innych zobowiazaf finansowych
7. | Platnodci zobowigzan z tytuhs uméw leasingu finansowego
8. | Odsetki
9. | Inne wydatki finansowe

_IIL._ | Przeplywy pieni¢ine netto z dzialalnosci finansowe] (1-11) = 7243 13580 -4 000 000,00
- zmiana stanu §rodkéw pienigznych z tytuu réznic kursowych
- 0 ograniczonej mozliwosci gxmnowania 127 887,52 150 459,87
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Lp

w

b) rzeczowe aktywa trwate

" Wartosé netto skdadnikow
Nazwa grupy Wartosé Ktywow
rodzajowe) Wartosé i - ) 7 k - U ie - stan na Zwigkszenie w Odpis Zomicjszenie Urmorzenie- stan
skladnika stan na poczatek roku wartosci wartosci stan na koniec poczatek roku Anortyzacia | ciggu roku il urmq R na koniec roku .
aktywbw wg L 2 poczatkows)  poczatkowsj roku obrotowego abrotowego aktualizgacy TR brotowego Stanna | Sten nakoniec
ukladu whilansie obrotowego poczytek woku roku
obrotowego | obrotowego
: Srodki trwale 451261063 170101,26 163431556 304839633 292011279 | 296 355,15 i 0,00 56542262 112716971 | 265872085 159249784 | 38967548
= | Lty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | budynki, lokale i 2750169,18 155251556  1197653,62 1402 17283 15224274 56042262 1045369,71 1078 468,48 1347996,35 119185,14
obiekty inzynierii
ladowsj i wodnej
urzadzenia
techniczne i 255117,10 25511710 223 813,01 8911,19 23272420 3130409 2239290
naszymy i
$rodki trasportu 664 315,66 87 024,39 81 800,00 669540,05 | 454 889,79 83 679,79 81 800,00 456 769,58 209 425,87 21277047
inne érodki trwale 843 008,69 83 076,87 926 085,56 | 83923716 5152143 890 758,59 377,53 3532697
Srodki trwale w
b 5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zaliczki na srodki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
trwate w budowie
4512 610,63 170101,26 163431556 304839633 292011279 296 355,15 0,00 56942262 112716971 2658 720,85 159249784 38967548
¢) inwestycje dlugoterminowe
Nz a-glup) Wartods . . . i . Wartosé netto sktadnikéw aktywow
rodzajowej = 2 Zwigkszenie Zmniejszenie  Wartosé poczatkowa - | Umorzerie - stan Treala i ciszenie Umorzenie- stan
Lp skiadnika aktywdw pocA wartosci wartosci stan na koniecroku | na poczatek roku . geze na koniec roku
na poczatek roku . . 3 wartoscl urmorzenia .
“g@daquw obrotowego pocz J F ) g0 obrotovego obrotawego Stannapoczgiek | Stan na kontec
bilansie roku obrotowego | roku obrotowego
1 Nieruchomodci 000 0,00 000 000 000 000 000 000 0,00
Nrtoici
2 niematerialnei 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000
prawne
3 Dhugoterminowe 1.092000,00 0,00 1092 000,00 0,00 0,00 1092 000,00 1092000,00
aktywa finansowe
wiednostkach
. 1092 000,00 0,00 1092 000,00 00 0,00 1092 000,00 1092 000,00
- powigzanych o
udzialy lubakcie 1 092000,00 1092 000,00 0,00 0,00 1092 000,00 1092000,00
Inne inwestycje
, 0,00 0,00 0, 0,00
4 diugoterminoue i 4 .00 0,00 0,00 X
1092 000,00 0,00 0,00 1092 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1092 000,00 1092 600,00



DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
za rok obrotowy 2018

BARC WARSZAWA S.A.

Cze¢s¢ 1 Objasnienia do bilansu

1) szczegblowy =zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow
na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia izmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci,
nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego -
podobne przedstawienie stanow i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia,

a) wartosci niematerialne i prawne

Nazwa Wartost Wartosé el
grupy .
rodzaione) poczatkowa - | Zwickszemie | Zmmiejszenie | poczatkowa - o | Zwickeszerie W ioizmnie | 2o kst
L sdadmlaakdywow| stanma Watoscl watoscl | stan na koniec Anortyzcia | cigguroku 95t )
- . poczgtek rokn WA roku Stanna | Stan nakonice
wgukdaduw | poczgtek roku| poczatkowej | poczatkowed roku chrotowego -
bilansie obrotowego obrotowego ® 0 | poczgekrok| - roku
obrotowegp | obrotowego
Koszty
1 |zakonczonych prac 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Tozwojowych
2 |Wartost firmy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne wartosci
3 |niermaterialne i 89 498 95 8949895 8949895 89 498 95 0,00 0,00
prawne
Zaliczki na wartosci
4 |niematerialne i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
prawne
E!‘EA 8949895 8949895 G004 X 8 : Qﬂ* 0,00




2) warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie,
(nie wystgpily w roku obrotowym)

3) warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw
leasingu,

(nie wystgpily one zaréwno w roku obrotowym, jak i w roku go poprzedzajgcym)

4) zobowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wlasnosci budynkow i budowli,
(nie wystqpily one zaréwno w roku obrotowym, jak i w roku go poprzedzajgcym)

5) dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych,

Kapitat akcyjny spéiki na koniec roku 2018 wynosi 500 000 z} i dzieli si¢ na 1 000 akcji
imiennych, kazda akcja o wartosci nominalnej 500 z1.

" _ Ll Ak-éj-ona:fi_usz;___ . d_!“_Il_o's"%:akc_ji % glosoéw

Maciej Bratkowski 500 50%

Radostaw Kolankowski 500 50%
Iy e i 100%

6) stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy kapitalow
(funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale
(funduszu) wlasnym,

(fednostka sporzgdza zestawienie zmian w kapitale)

7) propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy,
Propozycj¢ podziatu zysku netto za rok 2018 przedstawi Walne Zgromadzenie.

8) dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwickszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym,

Rezerwy wplywajace na | Aktywa odniesione na
Lp Treéc W tym odpisy
wynik finansowy = kapitat wlasny = wynik finansowy = aktualizujgce  kapitat wlasny
aktywa
p ([btan o3 paczstek 179 842,05 0,00 0,00 0,00
roku obrotowego
zwickszenia
Zmnigjszenia
rozwigzanie
LN Kotles roku 179 842,05 0,00 0,00 0,00
obrotowego _ .



9) dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego,

Odpisy aktualizujace naleznosci

Stan na . Stan na koniec
Lp Grupa naleznosci poczatek roku . . . U7jnan1e roku
Zwieckszenia Wykorzystanie odpiséw za
obrotowego obrotowego
_ _ zbedne
1 Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00
2 Naleznosci krétkoterminowe 20 693,73 1 903,50 8 978,98 0,00 13 618,25
- ztytulu dostaw i ustug 20 693,73 1 903,50 8 978,98 0,00 13 618,25
z tytutu podatkéw, dotacji, cet,
- ubezpieczen spolecznych i
innych swiadczen
- inne |
- dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10) podziat zobowigzan wedlug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego,
przewidywanym umows, okresie splaty:
Claes wymegalnodel
Lp  Zohowigznia vobeo o1 powzs 1 rokudo 31zt poviyzs 312t Rezemn
BO Z B % BO B BO B
1 jednostek powigzamych 4132 177048 o 0,00 00 00 4132 1708
2. pomsalychjecsick 606BBET  BOGIRT  15452084 262 407,70 28257 73312641 76426206 9001 DGR
- kredyty i poayczki | 010 0,
) ztyuiuansmdtwlydl o o
pepierwwartodciowych
- Ime 2bovigzania . 00 00
- ztytdudostawi wstug 200K 25901270 15452084 _ 6284257 | 281044149 2500027
~ zdliczki a otrzymere 3991 966,29 38666985 . 3991 966,89 3866 608,%
- sbowiaznia wekdowe 0,0 0
2tytulupodtioweet ' ' '
- ibxzpieczeni innych 85504452 99853625 85504452 9B5%.25
- ztytuwynagrodzn | | 0,00 0
- ime 26809,16 632 1440 0 2624077 0m 73312641 268016 16276795

W roku obrotowym Kaucje zostaly przekwalifikowane z pozycji zobowigzan krétkoterminowych
wobec pozostalych jednostek z tytutu dostaw i ustug do pozycji inne zobowigzania w podziale na
krotkoterminowe i dlugoterminowe. W roku poprzedzajacym pozycja inne zobowigzania
dlugoterminowe nie wystapila.



11) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych,

Stan na poczatek roku  Stan na koniec roku

Lp Wyszezegdlnienie obrotowego obrotowego

1 Czym’le rozliczenia miedzyokresowe 81300,12 185 699,93
kosztéw, w tym:

- ubezpieczenia samochodéw 14 659,73 13 359,31

- koszty przyszlych okresow 7 897,08 37518,74

) podat?k vat naliczony dotyczacy przysziych 5874331 134 821,88
okreséw |

2 Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw 0,00 0,00

12) wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju),
(nie wystgpily one zaréwno w roku obrotowym, jak i w roku go poprzedzajgcym)

13) zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia,
takze wekslowe; odrgbnie nalezy wykazaé informacje dotyczgce gwarancji i poreczen wobec
Jjednostek powigzanych;

(nie wystqpily one zaréwno w roku obrotowym, jak i w roku go poprzedzajgcym)

2. Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat

1) strukture rzeczowg (rodzaje dziatalno$ci) i terytorialng (kraj, eksport) przychodéw netto ze
sprzedazy produktow, towaréw i materiatow,

Lp Przychody netto ze sprzedazy krajowej gf::;:l:;;:i Og;);:(r)r:oz;;ok

1 Wyrobéw 16 723 406,81 30 304 602,00
- sieci cieptowniczej/wodociagowej 101 000,00 329 294,50
- |lokali uzytkowych Pod Debami 124 813,01 0,00
- lokali mieszkalnych Piastow Kosciuszki 97 611,07 8 333,34
- lokali mieszkalnych Dioniozosa 15 520 876.70 29 008 034,34
- pozostale 552 594,18 ¢ 492 205,49
- najem biura Flexi 213 417,61 147 398,94
- Apartamenty Smiata 113 094,24 319 335,39
2 Towaré6w 944 362,31 1 809 408,05

Razem

17 667 769,12

32114 010,05



2) wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwale,

Odpis aktualizujacy
Lp Tresé $rodki trwale
1  |Stan na poczatek roku obrotowego 93 812,64
zwickszenia - utrata wartosci 569 422,62
Zmniejszenia - ustanie przyczyn utraty warto$ci 16 479,48
2 |Stan na koniec roku obrotowego 646 755,78

3) wysoko$¢ odpisow aktualizujacych warto$¢ zapasow,
(nie wystgpily w roku obrotowym)

4) informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nast¢pnym,
(nie wystgpily one zaréwno w roku obrotowym, jak i w roku go poprzedzajgcym)

5) rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od
wyniku finansowego (zysku, straty) brutto,

Przychody bilansowe 32756 627,82
Przychody podatkowe -koszt sprzedanych srodkow trwalych 507 145,85
Przychody ogélem 33263 773,67
Przychody niepodatkowe 17 179,48
aktualizacja wartosci srodkow trwalych art..12ust Ipkt 4e 16 479,48
zwrot z ytutu zakupu kasy fiskalnej art..12 ust4 pkt 6a) 700,00
Przychody podatkowe 33 246 594,19
Koszty bilansowe 26 500 377,02
Koszty podatkowe koszt sprzedanych srodkéw trwalych 507 145,85
Koszty ogolem 27 007 522,87
Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodow: 600 876,77
odsetki art. 16ustipkt 11, 21 39,07
aktualizacja wartosci srodkow trwalych art.. 16ustipkt 27 569 422,62
aktualizacja naleznosci art..16ustipkt 26a 1803,52
koszty nie zwiqzane z przychodem 150,00
ubezpieczenie ponad limit art..16ust. 1pkt49 3 568,58
amortyzacja samochodow ponad limit art.. 16ustlpkt4 24 700,66
podatek vat art.. 16ustipkt46 583,32
reprezentacja art.. 16ustipkt28 609,00
Koszty podatkowe 26 406 646,10
Podstawa opodatkowania 6 839 948,09
Podatek dochodowy 19% 1299 590,00



6) w przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym,
dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

Ip Wyszczegdllnienie Rok poprzedzajacy Rok obrotowy
1 Amortyzacja 322 944,56 296 355,15
2 Zuzycie materialow i energii 373 986,31 499 107,34
3 Uslugi obce 11 750 570,97 18 462 570,77
4 Podatki i optaty 283 726,07 271 051,98
5 Wynagrodzenia 2363 577,77 2 502 405,35
6 Ubezpieczenia i inne swiadczenia 374 048,58 388 649,31
- w tym ubezpieczenia emerytalne 144 244,74 157 768,90
7 Pozostale koszty rodzajowe 440 914,03 675 306,94
Razem 15 909 768,29 23 095 446,84

7) koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie; w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice
kursowe od zobowigzan zaciggni¢tych w celu ich sfinansowania,

(nie dotyczy)

8) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naktady na niefinansowe aktywa
trwale; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady na ochrone srodowiska,

W roku obrotowym poniesiono nakfady na nabycie niefinansowych aktywéw trwatych w
wysokosci 170 101,26 zt, w tym na ochrong $rodowiska 0, planowane naktady na przyszty rok 0.

9) kwota i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw i kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub
ktére wystapily incydentalnie.
(nie wystqpily one zaréwno w roku obrotowym, jak i w roku go poprzedzajgcym)

2a. Dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat, wyrazonych w walutach obcych - kursy

przyjete do ich wyceny;
(nie wystqgpily one zaréwno w roku obrotowym, jak i w roku go poprzedzajgcym)

3. Objasnienie struktury Srodkow pienigznych przyjetych do rachunku przeplywow
pieni¢znych '

Pozycja A Il 7 ,zmiana stanu naleznosci” jest inna niz wynika z bilansu. Wzrost o 800.000,00z
dotyczy sprzedazy srodkow trwatych.

W pozycji A II 10 ,,inne korekty” ujeto odpis aktualizujacy $rodki trwate 569 422,62zt

4. Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych

w bilansie w zakresie niezbgdnym do oceny ich wptywu na sytuacje majgtkowa, finansowa i wynik

finansowy jednostki,
(nie wystgpily one zaréwno w roku obrotowym, jak i w roku go poprzedzajgcym)



2) istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostk¢ na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktore rozumie si¢ jednostki powigzane oraz:
(nie wystgpily one zaréwno w roku obrotowym, jak i w roku go poprzedzajgcym)

3) przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe,

: m, Yol Przecietne zatrudnienie w roku
Lp ‘Wyszczegélnienie - . -
poprzedzajacym obrotowym
1 |Pracownicy umystowi 16 17
2  |Pracownicy na stanowiskach robotniczych 4 3
Razem 20 20

4) wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujgcych albo administrujacych spdtek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy,

Ip Wyszczegélnienie Wynagrodzenie w roku

poprzedzajgcym obrotowym
1 Zarzad 231 807,81 242 704,89
2 Rada Nadzorcza ' 785 429.52 785 429.52
Razem 1017 237,33 1028 134,41

5) pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym

w sktad organow zarzagdzajacych, nadzorujacych albo administrujgcych spétek handlowych (dla
kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkdéw oprocentowania i terminéw splaty,

(nie wystqpily one zaréwno w roku obrotowym, jak i w roku go poprzedzajgcym)

6) wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy

Wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2018 wynosi 10 000 zt
plus VAT.

5. Objasnienia niektorych szczeg6lnych zdarzen
(nie wystqgpily one zaréwno w roku obrotowym, jak i w roku go poprzedzajqcym)

6. Objasnienia dotyczace jednostek wchodzacych w sklad grupy kapitalowe;j.

1) informacje o wspdlnych przedsiewzigciach, ktore nie podlegaja konsolidacji,
(nie wystgpily one zarowno w roku obrotowym, jak i w roku go poprzedzajgcym)

2) informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi,

Wsrdd transakcji z jednostkami powigzanymi znaczacg kwotg jest najem powierzchni biurowej na
dziatalno$¢ najmu krétkotrwatego za kwote 53525,60z1 oraz wynajem siedziby spoétki za kwotg



206 299,23 zt oraz najem budynku mieszkalnego pod dziatalnos¢ krétkotrwalego zakwaterowania
w apartamentach na kwotg 120 000 z1.

3) wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada co najmniej 20% udziatow

w kapitale lub ogélnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spotki; wykaz ten powinien zawiera¢
takze informacje o procencie udziatéw i stopniu udziatu w zarzadzaniu oraz o zysku lub stracie
netto tych spélek za ostatni rok obrotowy,

Nazwa spétki Procent p051adanth udziatéw Stopief udziatu w zarzadzaniu Wynik ﬁnansc.)wy netto
lub glosow Za ostatni rok
Nowogrodzka Sp. z 0. o. 97,50% 97,50% 41 116,36

4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze
zwolnienia lub wylgczen, informacje o podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi
odstgpienie od konsolidacji,

Spoétka zgodnie z art. 56 ust 1 speinia warunki pkt 1 i 3 ustawy i za rok 2018 nie sporzadza
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

7. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego
nastapilo polaczenie:
(nie wystgpily one zaréwno w roku obrotowym, jak i w roku go poprzedzajgcym)

8. W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci,
opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawieraé
réwniez opis podejmowanych badz planowanych przez jednostke dzialan majgcych na celu
eliminacj¢ niepewnosci;

(nie istniejq powazne zagrozenia do kontynuowania przez spotke dziatalnosci)

9. W przypadku gdy inne informacje niz wymienione powyzej moglyby w istotny sposob
wplyngé na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy
ujawnié te informacje.

(nie wystqpily one zaréwno w roku obrotowym, jak i w roku go poprzedzajqcym)

Prezes zarzgdu

Aldona Krasnodegbska

sporzadzil
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Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania
dla Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej
BARC Warszawa Spoétka akcyjna
Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia
PrzeprowadziliSmy badanie sprawozdania finansowego BARC Warszawa Spétka akcyjna (Spotka)
z siedzibg w Warszawie ul. Nowogrodzka 62C, kiére sktada sie z:
- wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
- bilansu sporzadzonego na dziefi 31 grudnia 2018,
wykazujgcego po stronie aktywdw i pasywéw sumy 79.176.450,07 =z,
- rachunku zyskow i strat za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu,
wykazujacy zysk netto 4.956.660,80 zi,
- zestawienia zmian w kapitale wlasnym, wykazujacego zmniejszenie o 2.286.475,00 zi,
- rachunku przeplywéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2018 do 31.12.2018
wykazujgcego zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych 0 2.277.463,91 zi,

- oraz dodatkowych informac;ji i objasnien (sprawozdanie finansowe).

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spdiki na dzien 31.12.2018 r.
oraz jej wyniku finansowego i przeptywéw pienieznych za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci
(,Ustawa o rachunkowosci" - Dz. U. z 2019 r., poz. 351) oraz przyjetymi zasadami (politykg)
rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spoétke przepisami prawa oraz Statutem Spotki;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie z
przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatami Krajowej Rady Bieglych Rewidentow
nr 2039/37a/2018 z dnia 19 lutego 2018 r. w sprawie krajowych standardéw badania (700 (Z), 701,
705 (Z), 706 (Z), 720 (Z), 260 (Z), 570 (Z)) oraz nr 2041/37a/2018 z dnia 5 marca 2018 r. w sprawie
krajowych standardéw wykonywania zawodu (,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017
r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym (,Ustawa o bieglych
rewidentach" - Dz.U. poz. 1089 z pdzn. zm.). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami
zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za

badanie sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za 2018 r
. BARC Warszawa S.A.
Mo Qi 1
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JesteSmy niezalezni od Spétki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych Miedzynarodowej
Federacji Ksiegowych (,Kodeks IFAC") przyjetym uchwatg Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw nr
2042/38/2018 z dnia 13 marca 2018 r. w sprawie zasad etyki zawodowej biegtych rewidentéw oraz z
innymi wymogami etycznymi, ktdre majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w
Polsce. Wypehilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC.
W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spotki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o bieglych
rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢
podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialno§¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowe;j i finansowej i wyniku finansowego Spétki zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci,
przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spotke przepisami prawa i
umowg, a takze za kontrole wewnetrzng, kidrg Zarzad uznaje zaniezbedng aby umozliwié
sporzgdzenie sprawozdania finansowego nie zawierajgcego istotnego  znieksztalcenia
spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzgd Spoéiki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Spdtki
do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z
kontynuacjg dziatalno$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dzialalnosci jako podstawy
rachunkowos$ci, z wyjgtkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spoltki, albo
zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej reainej alternatywy dla likwidacji lub

zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spolki oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spelniatlo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Czlonkowie Rady
Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spotki.

Odpowiedzialnosé biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako calos¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem Ilub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnos$¢ jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce
istotne znieksztaicenie. Znieksztatcenia mogg powstawac na skutek oszustwa lub bledu i sg uwazane
za istotne, jezeli mozZna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub igcznie moglyby wplynaé na
decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za 2018 r

BARC Warszawa S.A.
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Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialainosci
Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy zakoriczony
31.12.2018 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”)

Odpowiedzialno$é Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spdéiki jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami
prawa.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z
dziatalnosci Spotki spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci

Odpowiedzialnosé biegltego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci. W
zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie ze
Sprawozdaniem z dzialalnosci, i czyniac to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze
sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje
sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w
Sprawozdaniu z dziatalnosci, jestesmy zobowigzani poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu z
badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach jest rowniez
wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy

jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci
Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki: - zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
Ponadto, w $wietle wiedzy o Spolce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalno$ci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktoérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Elzbieta Grochocka.

Dziatajgcy w imieniu BIURA RACHUNKOWEGO Elzbieta Grochocka z siedzibg w 05-083 Zaboréw, ul.
Antoniego Datka 1 wpisanego na liste firm audytorskich pod numerem 3096 w imieniu ktorej kluczowy
biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe

Eizbieta Grochocka, nr w rejestrze 10693

Zaboréw, dnia 22.03.2019 1. \ 7l
JO—
BIURO RACHUNKOWE
Elzbieta Grochacka
05-083 Zaborow, ul. A. Daika 1
NIP: $32-103-97-70, REGON: 011248993

Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za 2018 r
BARC Warszawa S.A.
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Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spétki ani efektywnosci lub

skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,

a takze:

identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sgwystarczajace i
odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
Znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z biedu, poniewaz
oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w blad lub
obejscia kontroli wewnetrznej;

uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznos$ci kontroli wewnetrznej Spétki;

oceniamy odpowiednioS¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$é
szacunkoéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spolki;

wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Spoiki zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowos$ci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodoéw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktéra moze poddawaé w znaczacg watpliwosé zdolnos¢ Spdtki do kontynuaciji dziatalnosci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas
zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg
opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia
naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki moga
spowodowac, ze Spotka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

oceniamy ogdlng prezentacje, strukiure i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje i

zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie

przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych

stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za 2018 r
. BARC Warszawa S.A.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU

BARC WARSZAWA S.A.
Z DZIALALNOSCI ZA ROK 2018

(OD 1.01.2028 DO 31.12.2018)

Barc Warszawa Spdtka Akcyjna jest spdtkg prawa handlowego wpisang do Krajowego
Rejestru Sadowego Xll Wydziat Gospodarczego Sadu Rejonowego w Warszawie za numerem
0000066006. Podstawowa dziatalnoscig spotki w 2017 roku byfo Swiadczenie ustug
ogdlnobudowlanych w zakresie projektowania i wznoszenia budynkéw mieszkalnych oraz
wynajem, kupno i sprzedaz nieruchomosci. Zarzad spotki stanowia Prezes Zarzadu Aldona
Krasnodebska. Prokurentami spétki sg Jarostaw Burkiewicz i Aleksandra Ojdana. Nadzér nad
praca Zarzadu sprawuje Rada Nadzorcza w osobach: Bozena Bratkowska, Maciej Bratkowski
i Radostaw Kolankowski

OCENA UZYSKANYCH EFEKTOW | PRZEWIDYWANY ROZWO)

W 2018 roku spotka zatrudniajgc sredniorocznie 20 pracownikow,

- Realizowata na terenie Warszawy i okolic _inwestycje i sprzedaz lokali mieszkalnych i
ustugowych

w inwestycji ,Tarasy Dionizosa ( etap Il, lit i V)

w Rezydencji Kosciuszki w Piastowie ( etap A i B)
na osiedlu Rodziny Potanieckich

na osiedlu Narwik

- Wynajmowata lokale w zrealizowanych inwestycjach, w siedzibie spotki oraz w
wynajmowanej inwestycji (miejsca parkingowe na osiedlu Rodziny Potanieckich i Osiedlu
Dionizosa, Rezydencji Kosciuszki, osiedlu Narwik, pomieszczenia biurowe w ramach ,Flexi
Biura”, lokale uzytkowe na Osiedlu Dionizosa, Rezydencji Kosciuszki, apartamenty w
inwestycji Smiata 77)

- Prowadzita sprawy sadowe:

Z p. Mariuszem Petzem — Elektro Astra ( o zaptate ) sprawa w Il instancji po odwotaniu
powoda od korzystnego dla spétki wyroku | instancji

W l instancji:
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Z p. Staromtyriskim, pracownikiem podwykonawcy (o odszkodowanie za wypadek), sprawa
zawieszona do czasu ewentualnej decyzji spadkobiercéw

Ze wspdlnota mieszkaniowa przy ul. Pasteckiej (o usterki dachu)

Ze wspolnotg mieszkaniowg przy ul. Pasteckiej (o wady ukryte zwigzane z balkonami)

Byta poddana kontroli Urzedu Skarbowego w kwestii ,cen transferowych” w zwigzku ze
sprzedaza w 20121 4 segmentow spotce Przytulny Dom sp. z 0.0. Postepowanie zakoriczone,
uznano racje spotki.

Omawiany okres to juz kolejny dobry dla dziatalnosci spétki rok. W branzy deweloperskiej,
nastgpita kontynuacja obserwowanego od potowy 2014 roku wzrostu popytu na mieszkania.
Pozytywny trend na rynku mieszkaniowym wynika z kilku czynnikéw:

niska rentownos¢ lokat i niepewnosé co do innych form inwestowania

- rekordowy poziom oszczednosci gospodarstw domowych

- dobra sytuacja na rynku pracy, rosngce wynagrodzenia, niskie bezrobocie

- cieszgcego si¢ duzym zainteresowaniem programu pomocy panstwa dla mtodych
rodzin Mieszkanie dla Mtodych. Program ten jest bardzo dobrze postrzegany przez
klientow, a jego spodziewane zakoriczenie w 2018 r spowodowato duze zwiekszenie
zainteresowania i przyspieszenie wielu decyzji zakupowych.

- wdtuzszej perespektywie za korzystny nalezy uzna¢ trend wzrostu demograficznego,
obserwowanego od ubiegtego roku.

- popyt szczegdlnie w Warszawie zwigkszaja tez imigranci, gtéwnie z Ukrainy i

Biatorusi, ktérzy chcg stac sie wiascicielami mieszkan.

Spétka w 2018 r. zrealizowata SPRZEDAZ (akty notarialne przenoszace wlasnosc) i
kontraktacja mieszkari (umowy deweloperskie i cywilno-prawne) w ponizszych
inwestycjach wedtug ilosci i wartosci transakg;ji

1. Rezydencja Kosciuszki:

1 umowa cywilno-prawna dotyczaca lokalu uzytkowego na kwote 351 160,00 zt netto.
3 akty notarialne dotyczgce zakupu zaleznego miejsca parkingowego na kwote 8333,34 zt
netto

2. Rodziny Potanieckich
7 aktow notarialnych dotyczacych 8 miejsc parkingowych na kwote 75 500 zt netto

1 akt notarialny sprzedazy pozostatych miejsc parkingowych (Pogon) za kwote 8oo ooo zt
netto
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3. Tarasy Dionizosa budynek 2

1 akt notarialny dotyczacy zakupu miejsca parkingowego na kwote g 259,26 zt netto 4 akty
notarialne dotyczgce mieszkan na kwote 1 406 382,43 zt netto

4. Tarasy Dionizosa budynek 3

22 akty notarialne dotyczgce mieszkari na kwote 7 397 128,41 zt netto
1 akt notarialny dotyczacy miejsca parkingowego na kwote 22 500,00 zt netto

5. Tarasy Dionizosa budynek 4

77 aktow notarialnych dotyczacych mieszkarn na kwote 21 982 172,29 zt netto
4 umowy cywilno-prawne dotyczace mieszkarn na kwote 1 369 490,74 zt netto
1 umowa cywilno-prawna dotyczaca miejsca parkingowego na kwote g 629,63 zt netto

6. Comfort City - Rubin

10 umow rezerwacyjnych dotyczgcych mieszkan na kwote 3 o077 949,81 zt netto

40 umodw deweloperskich dotyczace mieszkarn na kwote 9 533 617,13 zt netto
1 umowa cywilno-prawna dotyczaca miejsca parkingowego na kwote 18 518,52 zt netto

Podsumowujac w 2018 r podpisano tacznie:

akty notarialne przenoszace wlasnos¢ na mieszkania i lokale uzytkowe: 30 785 683,13 zt
(103szt.)

akty notarialne przenoszace wlasnos¢ na miejsca parkingowe: 915 592,60 zt (13 szt.)
um. cyw.- pr.: 1748 798,89 zt ( 7szt.)

umowy deweloperskie: 9 533 617,13 zt ( 40 szt.)

umowy rezerwacyjne: 3 077 949,81 zt ( 10szt.)

Pozostato na dzier 31.12.2018.

w sprzedazy: mieszkan i lokali uzytkowych:

Tarasy Dionizosa 1: 1 lokal uzytkowy (na kwote 144 000 zt netto)

Tarasy Dionizosa 4: 2 mieszkania (na kwote 671 420 zt netto)

Comfort City - Rubin: 71 mieszkan (na kwote 21 129 549,57)

Rezydencja Kosciuszki: 1 lokal uzytkowy (na kwote 294 043 zt netto)
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Sprzedaz naszych produktow jest na tyle satysfakcjonujaca, ze w potowie marca 2019 r
rozpoczglismy sprzedaz lokali w kolejnym etapie inwestycji Comfort City zlokalizowanej przy
ulicy Dionizosa 7A (Il etap -107 lokali mieszkalnych i 3 lokale ustugowe oraz 122 miejsca
postojowe w garazu podziemnym). Budowe rozpoczynamy w kwietniu 2019 r., zakoriczenie
jest przewidziane na wrzesien 2020.

W omawianym okresie oferowane przez Spétke produkty cieszyty sie bardzo duzym
zainteresowaniem, szczegolnie dzieki  doskonatemu dopasowaniu pod wzgledem
funkcjonalnym oraz cenowym do potrzeb klientéw, w poréwnaniu z mieszkaniami
oferowanymiw innych dzielnicach Warszawy. W 2018 r. w catej Warszawie nastgpit duzy skok
cen (od 10 do 16% w skali roku, widoczny najlepiej w dzielnicach lewobrzeznej czeéci miasta
oraz w poblizu rozbudowywanej Il -ej linii metra). Wzrost cen mieszkar byt wynikiem
zwigkszonego popytu, gtdwnie inwestycyjnego (przede wszystkim na mate mieszkania pod
wynajem, szacuje si¢, ze $rednia oczekiwana rentownos¢ z inwestycji w nieruchomosci pod
wynajem to okoto 5,35 %, przy oprocentowaniu lokat na poziomie 1,5-2%), ale takze wzrostu
zamoznosci spofeczeristwa (zauwazalny byt trend poszukiwania mieszkar o wiekszych niz
dotad metrazach i o wiekszej ilosci pokoi).

Po zrealizowaniu przez inwestoréw zewnetrznych (ZTM i ZDM) infrastruktury drogowo-
torowej ul. Swiatowida (przesunigtej na 2020 r.) przewidujemy wybudowanie galerii
handlowej przy petli tramwajowej (robocza nazwa przystanku to ,Winnica”). Obie te
inwestycje dodatkowo vatrakcyjnig tereny na ktérych prowadzimy inwestycje. Na wszystkie
wymienione inwestycje mamy prawomocne pozwolenia i rozpoczelismy prace
przygotowawcze do ich realizacji.

Spotka stara sig dywersyfikowad swojg dziatalno$é¢ i od kilku lat prowadzi najem
krétkoterminowy powierzchni biurowych oraz sal konferencyjno-szkoleniowych: w
omawianym okresie wynik finansowy z tytutu tej dziatalnosci nie jest satysfakcjonujacy bo
oscyluje w okolicach o zt. Brak oczekiwanych zyskow wynika przede wszystkim z ogromne;j
podazy powierzchni biurowych w Warszawie (w tym w najblizszej okolicy) oraz wysokich
kosztéw dostosowania powierzchni pod rosngce potrzeby klientéw. W kolejnym roku, spétka
liczy na ograniczenie tej straty, poprzez zmiane rodzaju uméw najmu.

Réwnolegle spétka rozwija nowg dziatalno$é: krétkoterminowy najem apartamentéw w
oparciu o swoje, jak i podnajmowane lokale. Niestety omawiany okres zamknat sie stratg na
tej dziatalnosci, wynikajacg z duzych naktadéw wstepnych na rozwdéj nowej dla spétki
aktywnosci. Spétka rozwaza wigc zmiane sposobu zarzgdzania tym produktem, a w
przypadku braku odpowiednich dochoddéw w kolejnych okresach, wycofanie sie z niej.

AKTUALNY | PRZEWIDYWANY STAN MAJATKOWY

SYTUACJA FINANSOWA | DOCHODOWA
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W wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej spotka uzyskata:

Przychody ze sprzedazy w pin netto i pozostate przychody operacyjne oraz przychody
finansowe w kwocie 32 756 628 pin.

Z tytutu

Przychoddw ze sprzedazy 32114 010

Wtym

- od jednostek powigzanych 1750
przychody ze sprzedazy produktow 30 304 602
przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 1809 408

Przychodéw finansowych
139 663
Wtym
Odsetki 139 663

Pozostatych przychodéw operacyjnych 502 955

Powyzsze przychody z dziatalnosci spotki pomniejszono o kwote 26 soo 377 pin.

Z tytutu

koszt wytworzenia sprzedanych produktéw, towaréw 21511676

i materiatow:

wtym:

koszty wytworzenia sprzedanych produktéw 19702 268
wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow 1809 408
koszty sprzedazy 827 255

koszty ogdlnozaktadowe 3507 455

pozostate koszty operacyjne 653 873

W tym aktuvalizacja  wartosci  aktywow 585902
niefinansowych

koszty finansowe 118

Pozwolity osiggnac¢ ZYSK brutto 6256 251

Podatek dochodowy 1299590

Spotka wykazata ZYSK netto 4 956 661

W poréwnaniu z poprzednim rokiem bilansowym znaczaco zwiekszyly sie przychody ze
sprzedazy (o 82 %) i znaczaco (dwukrotnie) wzrosta jej rentownosc (z 9,5 % do 19,5%) oraz
zwiekszyt sie zysk brutto ze sprzedazy (o 71,5 %), a zysk na catej dziatnosci w poréwnaniu z
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ubiegtym rokiem wzrédst az o 370 %. Co powoduje, ze rentowno$¢ dziatalnosci gospodarczej
jest na wysokim 15 % poziomie.

Ocenia sie, ze rok 2018 byt jednym z kolejnym udanym okresem dla catej branzy
deweloperskiej od czaséw kryzysu w 2007r.

Spotka systematycznie sprzedaje towary (garaze i lokale uzytkowe z oddanych inwestycji)
ktdre stanowityby dodatkowe obcigzenie finansowe w kolejnych okresach.

Rok 2019 powinien by¢ nadal korzystny dla spétek dziatajgcych w branzy deweloperskiej
w tym w szczegdlnosci dla Barc Warszawa S.A. Popyt na mieszkania w Polsce, a szczegdlnie
w Warszawie, jest wcigz nie zaspokojony, szczegdlnie, ze nadal nieruchomosci sg traktowane
jako najkorzystniejsza lokata kapitatu, gtownie w duzych miastach i miejscowosciach
turystycznych.

Szacuje si¢ jednak, ze ze wzgledu na cigglty wzrost cen materiatéw budowlanych i
wynagrodzer powodowany odptywem sity roboczej ( Polska jest na 5. miejscu pod wzgledem
braku rak do pracy za Niemcami, Wielka Brytanig, Holandig i Szwecja — zgodnie z danymi
Eurostatu, co dodatkowo budzi niepokdj na przysztosé, bo rynki wyprzedzajace Polske sa
tradycyjnymi rynkami odptywu sity roboczej z naszego kraju) oraz stabilizacje cen mieszkan,
a takze kolejne ograniczenia i obowigzki narzucane na firmy deweloperskie rentownos¢
inwestycji mieszkaniowych moze nieco zmniejszac sie. Wydaje sie jednak, ze ceny mieszkan
na Biatotece, ktore sg o okoto 30% -40% nizsze niz ceny mieszkan w pozostatych dzielnicach
maja nadal duzy potencjat wzrostu. Historycznie w okresach stabilizacji réznica cen miedzy
poszczegdlnymi dzielnicami waha sie od 20 do 25%, liczymy ze mimo stabilizacji cen ogétem
ceny naszych produktow beda rosty.

Taka tendencja oraz duzy bank ziemi (kupionej w bardzo korzystnych i konkurencyjnych
cenach), ktérym spétka dysponuje m.in. na warszawskiej Biatotece oraz w podwarszawskiej
Bielawie przemawia za optymistycznymi perspektywami rozwoju spétki.

Szczegolnie przy uwzglednieniu dynamicznego rozwoju okolic posiadanych terendw (w tym
budowie linii tramwajowej, przedszkoli, szkét, sklepow na Winnicy).

Ze wzgledu na dynamiczne zmiany polityczno-gospodarcze w naszym kraju oraz catej Unii
Europejskiej dosyc trudno jest okresli¢ dtugoplanowe pespektywy dziatalnosci spétki. Wydaje
sie, ze stabilna sytuacja finansowa, doskonata znajomoéc¢ potrzeb potencjalnych klientow,
duzy bank ziemi, doswiadczona kadra zarzgdzajaca dajg gwarancje dobrego rozwoju spofki
na kolejne lata.

Bogaty bank ziemii z pozwoleniami na budowe dziata na nasza korzys¢, bo z fatwoscig
mozemy sterowac naszg podaza.

Po kilku latach funkcjonowania rzgdowego programu Mieszkanie + oceniamy, ze nie stanowi
on konkurencji dla naszych produktédw, w ramach programu sg oferowane mieszkania na
wynajem dla osob z ograniczonymi dochodami. Mieszkania powstajg na gruntach Skarbu
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Paristwa, czesto terenach stabo zurbanizowanych. Mieszkania te majg tez by¢ oferowane w
do$¢ niskim standardzie. W aglomeracji stotecznej nie stanowig one zadnej konkurencji dla
mieszkan oferowanych na rynku. Potencjalni klienci, ktérzy czekali w poprzednich latach na
podjecie decyzji w zwigzku z tym programem zaczeli szukac innych rozwigzan i podejmuja
decyzje zakupowe.

Dla realizacji tego programu Mieszkanie +, w zwigzku z problemami dotyczgcymi pozwoleri
na budowe na terenach bez obowiazujacego planu zagospodarowania zostata wprowadzona
tzw. Specustawa mieszkaniowa. Niektorzy uwazaja, ze zwiekszy dostepnosc terendw pod
inwestycje oraz ze usprawni formalnosci przy pozyskiwaniu pozwolef na budowe. Od czasu
wejécia w zycie nie zauwazylismy jednak pozytywnych skutkdw jej dziatania, gdyz budzi
powszechny sprzeciw samorzadow.

ZAGROZENIA | OGRANICZENIA

Ewentualne zagrozenia uzyskania dobrych wynikéw finansowych w kolejnych latach
dziatalnosci spotki poza sytuacja gospodarczg i polityczng na Swiecie i w kraju, zwigzane sg z
programem, ktéry dotad kierowat klientéw w naszym kierunku, czyli MdM. Ten program
zakorczyt sie w 2018 r i nie zostat zastgpiony zadnym innym wspierajgcym klientéw. Spora
grupa klientéw, ktora byta wspierana przez dopfaty rzgdowe aktualnie nie jest wspomagana
i moze nie znalez¢ srodkow na zakup swojego lokum.

Jednoczeénie jako zagrozenie widzimy forsowane przez UOKIK zmiany dotyczgce ochrony
klientébw poprzez che¢ wprowadzenia dla klientéw jedynie zamknietych rachunkow
powierniczych oraz stworzenia funduszu gwarancyjnego z obowigzkowymi sktadkami od
wszystkich deweloperéw. Takie ruchy spowodujg zwigkszenie obcigzen finansowych
deweloperdw a w efekcie wzrost cen mieszkarn co moze skutkowaé zmniejszeniem ilosci
potencjalnych klientow.

Problemem dla klientéw jest juz wysoki wktad wiasny wymagany przez banki, od stycznia
2017 r wynosi on 20 % wartosci mieszkania. Dla wielu moze to stanowi¢ problem, chociaz
coraz wiecej bankéw obchodzi ten wymodg poprzez dodatkowe zapisy w
umowach(dodatkowe ubezpieczenia nizszego wktadu).

Podobnie jak w poprzednich latach spétka swoje dziatania marketingowe kieruje w strong
innych grup docelowych np. oséb starszych, bardziej zamoznych ktérzy chcg lokowaé w
mieszkaniach swoje oszczednosci. Jest to alternatywa dla stabooprocentowanych lokat.

Nadal koniecznos$¢ poszukiwania nowych grup docelowych wynika ze zmian zachowarn
naszych dotychczasowych potencjalnych klientéw, ludzi kupujacych pierwsze mieszkanie.
Tak zwane pokolenie “milenialséw” czyli oséb wchodzgcych na rynek pracy aktualnie, ma
odmienne niz wczeéniejsze pokolenia potrzeby i zachowania. Sg to osoby bardziej mobilne,
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czegsto lepiej wyksztatcone, swobodnie porozumiewajace sie w jezykach obcych, poszukujace
raczej wyzwan niz stabilizacji. Chcg poznawaé swiat, a niekoniecznie zadtuzac na cate zycie.
Dtugo mieszkaja z rodzicami, p6ézno zakfadaja rodziny. Czesto wyjezdzajg za granice. By¢
moze w przysztosci nalezatoby rozwazy¢ budowe mieszkan pod wynajem, jednak w
aktualnym stanie prawnym, przy bardzo duzej ochronie lokatoréw wynajmujacych lokale jest
to dosy¢ ryzykowne. Chociaz rzgd zastanawia si¢ nad zmiang przepisdéw w tym zakresie i jesli
nowe przepisy beda bezpieczne dla dziatalnosci spétki to moze by¢ to w przysztosci kolejny
profil aktywnosci.

Ograniczenia dziatalnosci spétki wynikajg takze z duzego zasobu gruntdw zlokalizowanych w
jednym miejscu, dlatego spotka stara sie pozyska¢ nowe grunty inwestycyjne w innych
dzielnicach Warszawy i jej okolicach w celu dywersyfikacji oferty sprzedazy. Jednak ceny
gruntéw dostepnych na rynku sa niezwykle wysokie, a ich status prawny nie zawsze czysty,
dlatego poszukiwania trwaja.

Jako ograniczenia widzimy takze przedtuzajgce sie procedury w urzedach. Uzyskanie
jakiegokolwiek zaswiadczenia, zgody nie méwiac o pozwoleniach jest obarczone bardzo
duzymi problemami i rozciggniete w czasie.

Réwniez coraz wieksza cheé regulacji rynku deweloperskiego przez rzad i UOKIK chronigca
niewspotmiernie interesy konsumentow: prawo do rezygnacjiz umowy w wielu przypadkach,
wydtuzenie rekojmi do 5 lat, ochrona $rodkéw wptaconych przez klientdw co powoduje
czestokro¢ koniecznos¢ positkowania sie kredytem, zabezpieczenia $rodkéw wptacanych
przez klientow i tworzenie dodatkowego funduszu moze doprowadzi¢ do sytuacji, ze
dziatalnos¢ deweloperska moze stac si¢ mniej optacalna. Ale jednoczeénie dla naszej spétki
moze to stanowic¢ atut, bo z rynku moga znikac stabsze podmioty, gorzej radzace sobie z
powyzszymi ograniczeniami.

Problemem moze by¢ w diuzszej skali nadpodaz mieszkan, wiele firm rozpoczyna kolejne
inwestycje widzac aktualny stan koniunktury na tym rynku, najczesciej kredytujac sie. W
przypadku spadku zainteresowania kupujacych bedzie mozliwy kolejny trend wyprzedazy, w
perespektywie kilku lat.

Waznym problemem staje sie tez kwestia rosngcych wynagrodzen wynikajacych ze
znacznym spadkiem bezrobocia i brakiem wykwalifikowanych pracownikéw budowlanych
oraz wzrostem cen materiatow, poczatek nowej inwestycji wymogt na nas akceptacje
wyzszych wartosci kontraktéw. Nie wiemy jak dtugo konsumenci bedg akceptowaé wzrosty
cen.

W kwestii zagrozen, a na pewno ograniczen nalezy zwréci¢ uwage na aspekt demograficzny,
klienci spétki to w przewazajgcej mierze ludzie mtodzi, ktérych jest coraz mniej, bo mniej sie
rodzi i czesciej wyjezdzajg z kraju. Jednak Warszawa w skali Polski jest nadal miastem z
dodatnim przyrostem mieszkaricéw, gtéwnie migrantdw z innych czesci kraju i $wiata, ktérzy
tu zaktadaja rodziny i rodzg dzieci.
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Do zewnetrznych czynnikdw ryzyka dla spétki nalezy zaliczy¢ ryzyka prawne i
administracyjne zwigzane z niestabilnoscig i niejasnoscig wielu przepiséw prawnych w
szczegolnosci podatkowych i z zakresu ubezpieczed spotecznych oraz przewlektos¢ i
uznaniowos$¢ procedur administracyjnych i sadowych. Jako zagrozenia widzimy réwniez
przyjmowanie przez sady wnioskow od klientdw, w szczegdlnosci od wspdlnot
mieszkaniowych, po dtugim okresie od uptywu gwarancji. Spotka budujac samodzielnie
czesto moze by¢ narazona na ewentualne roszczenia wiele lat po uptywie gwarancji
wykonawcow. Dlatego wskazane jest ewentualne przeniesienie kolejnych inwestycji do
spotek celowych, ktorych zakres odpowiedzialnosci koriczy sie wraz z uptywem gwarancji, jak
czyni to wiekszo$¢ podmiotéw na rynku deweloperskim.

PODSUMOWANIE

Od 2016 r. przychody Spétki systematycznie rosna.

Rok 2018 byt szczegdlnie udany, sprzedaz prawie sie podwoita w stosunku do ubiegtego
roku

Zysk netto w stosunku do 2017 roku wzrdst prawie 4-krotnie.

Zdecydowanie poprawity sie wszystkie wskazniki rentownosci. Wskazniki ptynnosci
finansowej pozostaty na wysokich poziomach jak w roku ubiegtym.

Ztote reguly finansowania sg na bardzo dobrych poziomach (kapitaty wtasne/ aktywa trwate
wynoszg 47,1, a kapitaty obce krétkoterminowe/ aktywa obrotowe 0,01).

Doswiadczenie spétki, jej renoma, stabilna kadra oraz dobra wspétpraca z firmami
wykonawczymi, solidnos¢ realizacji i dotrzymywanie termindéw umownych, a takze szybkie
rozwigzywanie problemow posprzedazowych powoduje, ze dziatalnos¢ spotki nie jest
zagrozona, jestesmy dobrze oceniani przez klientdw i wykonawcdw, a nasza oferta spetnia
oczekiwania rynku.

Jednoczesnie bardzo dobra kondycja finansowa opisana powyzej pozwala optymistycznie
planowac przysztosc.

Eksperci uwazajg, ze w najblizszych latach szczegdinie w duzych miastach koniunktura na
rynku mieszkaniowym utrzyma sie.

Wszystkie powyzsze argumenty: dobra koniunktura na rynku mieszkaniowym, wieloletnie
doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci, duzy bank ziemii i duza liczba prawomocnych
pozwolen na budowe, sprawdzeni podwykonawcy oraz pozytywne opinie klientéw swiadczg
o mozliwym, bezpiecznym kontynuowaniu dziatalnosci. Dlatego poprzez konsekwentng
realizacje polityki spotki, planujemy w przysztym okresie, wzrost rozwoju dziatalnosci na
bezpiecznym poziomie ekonomicznym i wzrost wyniku finansowego
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Aldona Krasnodebska
Prezes Zarzadu
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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania
dla Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej
BARC Warszawa Spétka akcyjna
Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia
Przeprowadzilismy badanie sprawozdania finansowego BARC Warszawa Spétka akeyjna (Spétka)
z siedzibg w Warszawie ul. Nowogrodzka 62C, ktére skiada sie z:
- wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
- bilansu sporzgdzonego na dzieri 31 grudnia 2018,
wykazujacego po stronie aktywow i pasywéw sumy 79.176.450,07 i,
- rachunku zyskow i strat za rok obrotowy zakonczony w tym dniu,
wykazujgcy zysk netto 4.956.660,80 24,
- zestawienia zmian w kapitale wiasnym, wykazujacego zmniejszenie o 2.286.475,00 2,
- rachunku przeptyw6w pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2018 do 31.12.2018
wykazujacego zwigkszenie stanu $rodkéw pienieznych o 2.277.463,91 zt,
- oraz dodatkowych informacii i obja$nien (sprawozdanie finansowe).

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe;

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na dzien 31.12.2018 r.
oraz jej wyniku finansowego i przeplywéw pienieznych za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(,Ustawa o rachunkowosci" - Dz. U. z 2019 r., poz. 351) oraz przyjetymi zasadami (politykg)
rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa oraz Statutem Spélki;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie z
przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatami Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw
nr 2039/37a/2018 z dnia 19 lutego 2018 r. w sprawie krajowych standardéw badania (700 (Z), 701,
705 (Z), 706 (Z), 720 (Z), 260 (Z), 570 (Z)) oraz nr 2041/37a/2018 z dnia 5 marca 2018 r. w sprawie
krajowych standardéw wykonywania zawodu (,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017
r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych
rewidentach" - Dz.U. poz. 1089 z pdzn. zm.). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi standardami
zostala dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za

badarnie sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za 2018 r
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Jestesmy niezalezni od Sp6iki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych Migdzynarodowej
Federacji Ksiegowych (,Kodeks IFAC") przyjetym uchwalg Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw nr
2042/38/2018 z dnia 13 marca 2018 r. w sprawie zasad etyki zawodowej bieglych rewidentow oraz z
innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w
Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC.
W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spéki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych
rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢
podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialno$é Zarzadu i Rady Nadzorcze] za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoiki jest odpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacii
majgtkowej i finansowej i wyniku finansowego Spétki zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci,
przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci oraz z obowigzujacymi Spétke przepisami prawa i
umowa, a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwic
sporzadzenie sprawozdania finansowego nie zawierajgcego istotnego  znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za oceng zdolnosci Spoiki
do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z
kontynuacjg dzialalnoséci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spéfki, albo
zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma Zzadnej realnej alternatywy dia likwidacji lub
zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spoiki oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe speinialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Czionkowie Rady
Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spotki.

Odpowiedzialno$é biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonainej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako calos¢ nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem Iub biedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opini¢. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce
istotne znieksztalcenie. Znieksztaicenia mogg powstawac na skutek oszustwa lub bledu i sg uwazane
za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwa€, ze pojedynczo lub fgcznie moglyby wptyna¢ na
decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za 2018 r
BARC Warszawa S.A.
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Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Sp6tki ani efektywnosci lub

skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze:

identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztaicenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sgwystarczajgce i
odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztaicenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z bledu, poniewaz
oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w biad lub
obejscia kontroli wewnetrznej;

uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;

oceniamy odpowiednioS¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowo$ci oraz zasadno$é
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnieri dokonanych przez Zarzad Spotki;

wyciggamy wniosek na temat odpowiednioSci zastosowania przez Zarzad Spoéiki zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktéra moze poddawaC w znaczgcg watpliwos¢ zdolnos¢ Spétki do kontynuacii dziatainosci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas
zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy nasza
opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia
naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia lub warunki mogag
spowodowad, ze Spétka zaprzestanie kontynuacii dziatalnosci;

oceniamy ogoélng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje i
zdarzenia w spos6b zapewniajacy rzetelng prezentacije.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie

przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych

stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za 2018 r
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Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci
Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spéiki za rok obrotowy zakonczony
31.12.2018 r. (,Sprawozdanie z dziatalno$ci”)

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spokki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalno$ci zgodnie z przepisami
prawa.

Zarzad Spokki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z
dziatalnosci Spokki spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci

Odpowiedzialno$é bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dzialalnosci. W
zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem jest zapoznanie sie ze
Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze
sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje
sig istotnie znieksztaicone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia w
Sprawozdaniu z dziatalno$ci, jeste$my zobowigzani poinformowaé¢ o tym w naszym sprawozdaniu z
badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach jest réwniez
wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalno$ci zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy
jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalno$ci
Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki: - zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
Ponadto, w s$wietle wiedzy o Spélce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
o$wiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalno$ci istotnych znieksztalcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Elzbieta Grochocka.

Dziatajgcy w imieniu BIURA RACHUNKOWEGO Elzbieta Grochocka z siedzibg w 05-083 Zaboréw, ul.
Antoniego Datka 1 wpisanego na listg firm audytorskich pod numerem 3096 w imieniu ktérej kluczowy
biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe

Elzbieta Grochocka, nr w rejestrze 10693

Zaboréw, dnia 22.03.2019 r. \‘})ob\
U

BIURO RACHUNKOWE

Elzbieta Grochocka
05-083 Zaborow, ul. A. Dalka 1

NIP; 532-103-97-70, REGON: 011248993
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